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WOHNEIGENTUM MIT WEITSICHT

Im sonnenverwohnten Oetwil a.d.Limmat im Zircher Limmattal, wunderbar gelegen in erhohter Lage, an einer Sackgasse entstehen diese attraktive 4.5-Zimmer-\Wohnungen.
Die drei Eigentumswohnungen bieten eleganten Wohnraum fir alle BedUrfnisse. Dabei stehen Komfort und Nachhaltigkeit im Zentrum.

Der Gebaudekdrper fugt sich optimal in die wunderschone griine Umgebung ein.

Die Gemeinde bietet eine hohe Wohnqualitat bei bester Anbindung an die urbanen Zentren. In wenigen Gehminuten erreichen Sie das Dorfzentrum.

Die Lage am Hang tber dem Limmattal ist privilegiert, das VWWohngeflhl entspannt und luxurids. Interessiert? Treten Sie ein!
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WOHNEN MIT GESCHMACK

Das Entrée fuhrt Sie direkt in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, umschmeichelt von der grossen Terrasse.
Zwei Schlafzimmer und einem herrlichen Master-Bedroom mit Bad En Suite bieten Ihnen reichlich Platz.

Die grosszlgigen Nebenrdume geben lhren Traumen Raum — und noch kénnen individuelle Anpassungswinsche berlcksichtigt werden.
Ein weiteres Highlight ist der hochwertige Ausbau zum digitalen Smart Home, zur Steuerung von Lichtinstallationen und Beschattung via Tablet oder Smartphone.










EBENE 01 - UG /TG
MEHRFAMILIENHAUS GIRHALDE

1.01

Einstellhalle

10 Parkplatze

Velo / Kinderwagen: 17.6 m2




EBENE 02 - ERDGESCHOSS
MEHRFAMILIENHAUS GIRHALDE
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VERKAUFT

4.5-Zimmer-Wohnung

Wohnflache: 156.9 m2

Terrasse: 117.1 m?
Keller: 13.0 m?
Raumhéhe: 2.55m

M1:175 0 1 2 3 4 5m
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EBENE 03 - 1. OBERGESCHOSS
MEHRFAMILIENHAUS GIRHALDE
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4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 160.2 m2
Terrasse: 85.4 m?
Keller: 13.0 m?
Raumhéhe: 2.55m

M1:175 0 1 2 3 4 5m
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EBENE 04 - ATTIKAGESCHOSS

MEHRFAMILIENHAUS GIRHALDE E (USRI }{
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Zimmer Wohnen Entrée
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Terrasse
64.70 m?

4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 160.1 m2
Terrasse: 64.7 m?
Keller: 15.0 m?
Raumhéhe: 2.55m

M1:175 0 1 2 3 4 5m







KURZBAUBESCHRIEB

Aussenwainde, Innenwéande, Decken

Aussenwande

Untergeschoss Einstellhalle in Stahlbeton 250 mm wasserdicht

Erd- bis 2. Obergeschoss Sichtbeton lasiert 250 mm, Innen-Dammung mit Multipor (6kologisch-
mineralische, diffusionsoffene Ddmmung) 200 mm, Weissputz gestrichen.

Innenwande

Tragende Innenwande in Beton oder Backstein, Kellerwénde in Kalksandstein gestrichen
Nichttragende Wande in Leichtbauweise

Decken

Geschossdecken in Stahlbeton ca. 400 mm, Weissputz gestrichen

Oberste Decke in Stahlbeton ca. 300 mm, Weissputz gestrichen

1 Vorhangschiene VS57 in Weissputz eingelegt

Boéden

Aufbau im Untergeschoss; Magerbeton, Bodenplatte in Stahlbeton 250 mm, Hartbeton
Aufbau in den oberen Geschossen; Stahlbetondecke ca. 400 mm, Trittschallddmmung 20 mm,
Warmedammung 20 mm, Unterlagsbeton 55 mm

Boden-Wandbelage

Wohn- Schlafraume; Nasszellen raumhoch, Boden und Wénde Belage nach Budgetbetrag
Waschen / Technik; Boden und Wande gestrichen

Kellerraume, Korridor; Boden Zementlberzug roh, Wande gestrichen

Einstellhalle / Technik; Hartbeton roh

Flachdach, Terrassen

Flachdachaufbau; Stahlbeton ca. 300 mm, Dampfsperre bituminds, Warmeddmmung 160 mm,
Wassersperre bituminds, extensive Begriinung 80 mm.

Terrassenaufbau; Stahlbeton ca. 300-400 mm, Dampfsperre bituminds, Warmedammung 80 mm,
Wassersperre bituminds, Plattenbelag

Spenglerarbeiten in Chrom-Nickelstahl

Gelander in Metall

Fenster

Metallfenster (Alu) mit Dreh-Kipp Fllgeltiren und Hebe-Schiebetiiren (Wohnzimmer)
Isolierverglasung mit VSG 9-4

Eingangstire mit 3-Punktverschluss und Spion in Metall (Alu)

Beschattung
Stoffstoren vertikal mit elektrischer Bedienung
Markise 5 Meter breit mit elektrischer Bedienung

Schreinerarbeiten

ZimmertlUren mit Designzarge (Metall), Turblatter in Holz alles DD-Lack seidenmatt
Waschbecken mit , Corian” und Fronten in DD-Lack seidenmatt

Fr. 3'600.00 Budget inkl. M\WSt.
Fr. 6'600.00 Budget inkl. MWSt.

Garderobenschrank in DD-Lack seidenmatt
Ankleide in DD-Lack seidenmatt
Waschklchenmobel in Kunstharz

Warmeerzeugung
Sole/Wasserwdrmepumpe mit Free Cooling, Fussbodenheizung, dezentrale Wasserversorgung mit Boiler
4001t

Luftung

Kontrollierte Wohnungsliftung pro Wohnung
Kichenabluft mit Umluft

Einstellhalle natdrlich

Elektrisch

Ganze Wohnung mit Smart Home (KNX)

Schalter und Steckdosen in ausreichender Anzahl.

Multimediadosen (T/R und TV) in allen Wohn-/Schlafraumen.

Die Nasszellen, Korridore und Kiiche sind mit einer Grundbeleuchtung mit Halogenspots ausgeristet.
Die technischen Rdume haben eine LED-Deckenbeleuchtung.
Video-Gegensprech-Turéffnungsanlage in jeder Wohnung

Aufzug
Behindertengerechter Aufzug flr 8 Personen, 630kg

Budgetpreise

Fr. 45'000.00 inkl. MwSt.
Fr.22'147.70 inkl. MwSt.
Fr. 4'600.00 inkl. MwSt.
Fr. 160.00 inkl. MwSt.

Kidche mit Mielegeraten

Sanitarapparate (ohne Waschtische und Glastrennwénde)
Miele Waschmaschine und Tumbler

Boden-Wandbelage fertig verlegt inkl. allen Zuschléagen

Allgemeines
Alle Flachenangaben in den Wohnungsgrundrissen sind als Nettowohnfldchen (NWF) angegeben, d.h. ohne Aussen-
und Innenwande, was der Hauptnutzflache (HNF) nach der SIA Norm 416 entspricht.

Alle Budgetpositionen in CHF brutto inkl. aktueller MwSt.

Die in diesem Prospekt abgebildeten computergenerierten Visualisierungen geben ohne Anspruch auf
Vollkommenheit einen Eindruck des geplanten Mehrfamilienhauses wieder. Aus den in diesem Prospekt enthaltenen
Planen, Abbildungen und Angaben kénnen keine Anspriiche abgeleitet werden. Massgebend sind der detaillierte
Baubeschrieb sowie die Angaben gemass Baubewilligung. Baubewilligungstechnische und ausfiihrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/ oder Massabweichungen bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.
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AT Immobilien Projektmanagement AG Aargauerstrasse 250, 8048 Zlrich

St. Wendelin 3, 6343 Holzhausern www.ungertreina.ch
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